686.000 €
Wachteken 17 te 9270 Laarne
Ruime woning met dubbele garege, grote kelder en mooie tuin
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Grondoppervlakte: 
919 m²

Bewoonbare oppervlakte: 
360 m²

Bebouwde oppervlakte: 
271 m²

Gevelbreedte:
12,10 m

Bouwjaar: 
1987
Renovatiejaar: 
NVT
KI: 
1.398 € 

EPC
249 kWh/m² 
Label:  
C

Asbestattest: 
Asbestveilig 
Mobiscore:
6,9 /10
	INDELING
De vermelde oppervlakten zijn louter informatief en niet gebonden.



Gelijkvloers:

Inkomhal:
met vestiaire kast en vestiaire ruimte
Hangtoilet:
met lavabo

Leefruimte:
53 m², met houtcassette
Keuken:
18 m², dubbele gootsteen, elektrische oven, microwave, keramisch kookvuur, dampkap, vaatwasser, ijskast

Bureau:
15 m²

Berging:


3 m², koele berging met dampkap
Berging/wasplaats:
6m², aansluiting wasmachine, droogkast, gootsteen
Slaapkamer 1:

16 m², met maatkasten en annex de badkamer
Badkamer 1:
6 m², ligbad (Jacuzzi) en lavabo in meubel, sierradiator
Dubbele garage: 
36 m², voor 2 wagens met 1 elektrische en geïsoleerde poort, trap naar 1ste verdieping, opening naar kruipkelder
tellers nutsvoorzieningen, omvormer, gootsteen, smeerput

1ste verdieping:
Badkamer 2 - 2011:
5 m², douche, 1 lavabo in meubel, ladekast

Hangtoilet (2): 
apart
Slaapkamer 2:

13 m², met maatkasten
Slaapkamer 3:

13 m², met maatkasten
Slaapkamer 4:

12 m², verder af te werken (doorloopkamer)

Slaapkamer 5:

18 m², met lavabo, maatkasten, toegang tot de zolder

Zolder boven de garage: 
10 m², ook toegang via de garage, atelier

Bergruimte: 


onder de schuine wand

Zolder:


55 m²


Niet ingericht:


droog, geen vaste trap, geïsoleerd op de vloerplaat, boiler
Kelder:


 77 m²
· Kelder: 

10 m², met trap
· Wijnkelder: 

24 m²
· Voorraadkelder:
18 m², met brander
· Atelier: 

25 m², met uitgang naar de tuin

Kruipkelder:


droog, onder de rest van de woning op een betonplaat

1m en 80 cm hoogte
Buiten:

Parkeerplaatsen: 

2 
Terras 1:


40 m², Leisteen

Terras 2:


32 m² - voortuin
Tuinhuis:


voor afbraak
Tuin: 



709 m² - afgesloten, oost gericht, met open zicht op de velden
	Bouwstructuur en afwerking:
Zie EPC-attest, asbestattest en de elektriciteitskeuring in bijlagen!




Gevel met spouw:

isolatie: 5 cm PUR/PIR
Pannendak met onderdak:
isolatie: 18 cm MW op de vloerplaat

Vloerisolatie:


Geïsoleerd - vloerverwarming
Tussenverdieping(en):
betonnen gewelven - geen isolatie
Velux-ramen - 2011:
2 stuks met zonnescherm en muggenramen in PVC, HR-glas
Beglazing:


overal dubbel glas

Schrijnwerk:


hout - Afzelia
Luiken:                                    ja


Vloerbekleding beneden:
tegel en parket 

Vloerbekleding boven:
tegel, laminaat en parket - Merbo



Septische put: 

ja, aangesloten op de riolering

Regenwater put: 

3.000 liter, niets op aangesloten
Stadswater:


neen, maar stadswater ligt in de straat

Geboorde put: 

32 m diep (=gratis water)

Warm water: 


elektrische boiler: 100 liter (op zolder)

Verwarming 2020:               CV op stookolie- vloerverwarming - Viessmann
Tank: 



ondergronds  tank 5.000 liter, deels onder terras, groene dop
Elektriciteit:


digitale tellers, keuringsattest niet conform AREI 




Vrijblijvende offerte in orde stellen elektriciteit: 3.366, incl. btw

23 zonnepanelen:

3 - 4 certificaten/jaar aan 330 €, nog tot 20/06/2031
Nog +/- 5.000 à 6.000 € te goed voor koper, keuringsattest conform AREI d.d. 20/06/2011- 20/06/2036
Rookmelders:


Ja

Internet: 


Telenet – Fiber: neen

	Positieve punten


- 
DE LIGGING !!! R4/E17/E40 

- 
ruime open bebouwing met veel kamers = vele mogelijkheden

- 
wijds, groen uitzicht in residentiele wijk
- 
23 zonnepanelen en nog 3-4 jaar certificaten van 330 €/stuk
- 
vloerverwarming op het gelijkvloer
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MARIANNE DERUDDER
Vastgoedmakelaar-bemiddelaar BIV 510636
Gsm nr. 0478 38 12 88 – marianne@cornelis-goeman.be
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